GelGer

ESG-konforme
Gebauderevitalisierung und
Entwicklung / Service Development



Vorwort

Die Welt um uns verdndert sich. Der Klimawan-
del ist das drangendste Problem unserer Zeit.
Auch die Baubranche ist durch ihre CO? —Emis-
sionen ein Mitverursacher des Klimawandels.
Deshalb méchten wir etwas dagegen tun!

Die Geschdftsleitung der Geiger Gruppe hat
sich intensiv mit den Verénderungen unseres
Umfelds auseinandergesetzt. In Anlehnung an
die Geiger-Vision hat sie daraus unserer Stro-
tegie fur die nachsten Jahre abgeleitet. Schon
heute steht fest, was in der Zukunft der Fall sein

wird: Die Kreislaufwirtschaft wird ,,das” zentrale
Thema fur die Geiger Gruppe werden.

Und auch das wissen wir schon jetzt: Wir sind
genau die Richtigen dafir. Denn wir erbringen
heute schon zahlreiche Aktivitaten entlang der
Wertschépfungskette. Wir reagieren nicht auf
den Wandel, sondern gestalten ihn. Wir verhel-
fen der Kreislaufwirtschaft zu ihrem Durchbruch,
denn:

Wir schaffen die Kreislaufgesellschaft!
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Gelcer

Projektentwicklung

»

In der Projektentwicklung zeigt
sich die ganze Stdrke der
Geiger Gruppe:

Die Verbindung einzelner
Leistungsbereiche schafft
Synergieeffekte und
sichert von Anfang

an den Projekt-

erfolg.

Mehr zur Nachhaltigkeit
unter www.geigergruppe.de/nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit ist fiir uns kein Trend, sondern eine
Notwendigkeit. Deshalb verfolgen wir eine ganz-
heitliche Nachhaltigkeitsstrategie. Wir tiberneh-
men Verantwortung und handeln nachhaltig im

o6konomischen, 6kologischen und sozialen Bereich.

www.geigergruppe.de/nachhaltigkeit www.geigergruppe.de/projektentwicklung



Unser Ziel: Entwicklung von
Transformationsimmobilien

Durch gezielten Einsatz der einzelnen Geiger-Leistungsbilder den

Werterhalt oder eine Wertsteigerung der Immobilie des Auftraggebers Q I S M Od U I bo U ko S ten

- Lebenszyklus der Immobilie verlangern » Verhinderung der ,Strandings”
- Nachhaltigkeit implementieren und Gber ESG-Zertifizierungen (DGNB, LEED) testieren

- Schaffung der konzeptionellen Voraussetzung durch Leistungen
wie Baurechtschaffung, Vermietung oder der Verwertung

- MaBgeschneiderte Planung und Durchfihrung der Konzeptionierung, Realisierung
und des Projektmanagement durch Geiger bis zur Nutzungsaufnahme

- Kostensicherheit durch frihzeitige interdisziplinare Abstimmungen

Geben Sie Ihrer Immobilie eine Zukunft und profitieren Sie von der
Wertschopfungskette der Geiger Gruppe! 1. Stufe

2. Stufe

Projektinitiierung Projektkonzeption

Grundlage fir eine Ent-
scheidung zur Baueingabe

Entwicklungsszenarien
Risiko-Chance-Matrix

3. Stufe
Baueingabe

Mit den Nutzern
abgestimmtes und
/ realisierbares Projekt

4. Stufe
Realisierung

Erfolgreiche Umsetzung
und Inbetriebnahme
des Projektes




Service Development
Abruf der Leistungen in Stufen

1. Stufe Honorierung als Abschlag
Projektinitiierung (reine AGK-Deckung);
Fokus Zeitaufwand

- Akquise / Objektsicherung
- Machbarkeitsstudie

- Grundlagenermittlung

--------1

‘----------------.Mochborkeit
Abbruch oder Wiederholung 1

2. Stufe
Projektkonzeption

- Nutzungskonzept

-VOrp|Qnung N S S S S O S S O e .

Honorierung als Abschlag

Erweiterte Leistungen als
beauftragbare Module:

- Vermietung

- Marketing / Kommunikation
- Verwertung

- Value Engineering

- Risk-Management

(reine AGK-Deckung + Wertsteigerung);

Fokus Zeitaufwand

‘——————————--------.Wirtschoftlichkeit

Abbruch oder Wiederholung

/7,

3. Stufe
Baueingabe

- Baurechtschaffung
- Baugenehmigung

Honorierung als Abschlag

(reine AGK-Deckung + Wertsteigerung

+ Bonus/Malus fiir erweiterte Leistungen);
Fokus zukiinftige GU-Summe

) o _. B-Plan &
- Erteilung Baugenehmigung ~ Honorierung als Abschlag
| (reine AGK-Deckung + Wertsteigerung
. Realisierungs- + Bonus/Malus fiir erweiterte Leistungen);
<= == =n En =B = = = .
entscheidung Fokus GU-Summe
Ggf. Abbruch |
4. Stufe

Realisierung

- Projektsteuerung

- Bauphase
1
L - Fertigstellung
& Abnahme



Referenz Revitalisierung

Gansbihlcenter, Ravensburg

Revitalisierung des groBten Kaufhauses
in Ravensburg

Im Innenstadtbereich, mit direkter Anbindung an die Fuf3-
gdngerzone, wurde das grof3te Kaufhaus in Ravensburg,
das Gansbihlcenter, umfangreich revitalisiert und ener-
getisch saniert. Der in die Johre gekommene Gebdude-
komplex konnte mit groBem Aufwand, unter teilweise lau-
fendem Geschdaftsbetrieb instand gesetzt und erweitert
werden. Langfristige Mietvertrdge sind mit hochwertigen
Mietern wie beispielsweise H&M, Media-Markt, Feneberg,
K&L sowie Rossmann geschlossen worden. Das Projekt
unterteilt sich in einen Media-Markt-Anbau mit rund
700 m? Nutzféche, den Umbau von rund 10.500 m?
Gewerbeflachen und die Instandsetzung der beiden Tief-
garagengeschosse. Die gesamte Nutzflache des Ge-
bdudes betrdgt mehr als 21.000 m2 Die Mietldchen
im Gebdude wurden neu gegliedert und den aktuellen
Standards an-gepasst. Neue, gréBere Aufziige sorgen fir
einen barrierefreien Zugang der Verkaufsflachen.

Bauzeit: 06/2015 bis 10/2017
NutzAache: ca. 21.000 m?2
Gewerbefache: ca. 10.500 m?2

Nirtinger Tor, Nirtingen
Revitalisierung des Einkaufscenters ,Nirtinger Tor"
(ESG-zertifiziert)

Das damalige Nanz-Center oder Neue Centrum (NC
Nirtingen) wurde 1970 als Nahversorgungszentrum
eroffnet. Wesentliche Nutzungen war damals ein NANZ-
Lebensmittelmarkt und das Bekleidungshaus Hauber.
Das Haus wurde 2020 von der Geiger Unternehmens-
gruppe zum Zwecke einer Revitalisierung mit zwei Arzt-
praxen als Bestandsmietern erworben und wurde im
September 2023 wiedererdffnet. Das Gebdude um-
fasst ca. 14.000 m2 BGF, davon sind ca. 10.500 m?
als Nutzflache anzusehen. Das Nutzungskonzept um-
fasst zwei Gastronomieeinheiten im UG, im EG und im
1. Geschoss Mieter des Lebensmitteleinzelhandels ,Aldi
SUd"und ,denn’s Biomarkt” wie auch den Elektronikmarkt
.MediaMarkt", der an diesen Standort zurickkehrt. Kom-
plettiert wird der Handelsbesatz durch den Schuhmarkt
.Schuh Herrmann®, der fir die Nurtinger Innenstadt
eine Versorgungslicke schlieen wird. Ab dem 2. Ober-
geschoss beginnt die medizinische Nutzung mit einem
Fitnessstudio ,TopSports” und dem ,Zentrum fir ambu-
lante Rehabilitation” der Nanz-medico Gruppe sowie eine
Arztpraxis fir Allgemeinmedizin und eine Gemeinschafts-
praxis mit Fokus auf Kinder- und Jugendheilkunde.
AbschlieBend befindet sich im 4. Geschoss eine Biro-
nutzung. Fur den sozialen Aspekt wurde das sogenannte
europaweite Netz der ,Toilette fir Alle” fir schwer und
mehrfach beeintrachtigte Menschen in das Nutzungs-
konzept integriert und steht den Birgern von Nirtingen
zur Verfigung.

Bauzeit: 06/2021 bis 09/2023
NutzAache : ca. 10.500 m?2
Gewerbefache: ca. 9000 m?




Referenz Neubau

Seelander-Areal, Herrenberg

Die perfekte Verbindung von Wohnen,
Einzelhandel, Gastronomie und BiroAdchen

Zusammen mit dem Architekturblro ARP aus Stuttgart
gewann die Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG im Jahr 2014
den Investorenauswahlwettbewerb der Stadt Herrenberg
fir das Areal ,Seeldnder”. Auf dem rund 9.278 m? grofBen
Filetgrundstick, am Rande der Altstadt, entstand bis
Ende 2020 ein hochwertiges Nahversorgungszentrum mit
attraktivem Nutzungsmix aus Einkaufen, Gastronomie,
Arbeiten und Wohnen. Im Erdgeschoss konnte die Geiger
Projektentwicklung langfristige Mietvertrdge mit Lidl,
Denn’s Biomarkt, Rossmann, Deichmann und dem Multi-
Label-Textilfachmarkt Madison abschlieBen. Im 1. Ober-
geschoss entstanden etwa 208 komfortable Parkplatze
in einem hellen und modernen Parkgeschoss in offener
Bauweise. Die Ebenen 2 und 3 in den auf dem Dach auf-
stehenden Gebduden sind mit Dienstleistung /Buro,
Gastronomie und Wohnungen belegt. Der grof3zigige
Dachgarten zwischen den drei Baukérpern steht den Be-
wohnern, den Besuchern und Beschdaftigten der Biros
und Dienstleister zur Verfigung.

Bauzeit: 09/2018 bis 09/2020
BruttogeschossfAache: 22.400 m?

Boardinghaus iLive Rioca, Stuttgart

Symbiose aus gewerblichem Wohnen und Design
(ESG-zertifiziert)

Gemeinsam mit der Aalener iLive Group entwickelte
die Geiger Gruppe im Zeitraum zwischen 08/2021 und
02/2024 ein Hotel fur Serviced Apartments, das unter
dem Namen ,Rioca” betrieben wird. Auf einer Grund-
sticksflache von ca. 2.500 m? entstanden 157 hochwer-
tige, vollmoblierte Serviced Apartments. Das Rioca Uber-
zeugt Uber sechs Stockwerken mit einem Fitnessbereich,
einer Dachterrasse mit Panoramablick, einer Tiefgarage
mit 31 PKW Stellplatzen und authentischem brasiliani-
schen Konzept. Die Geiger Projektentwicklung betreute
die Projektierung vom Rickbau des Altbestandes, einem
ehemaligen Wohn- und Geschaftshaus, bis zur Uberga-
be an den Pachter, mit dem ein langfristiger Mietvertrag
abgeschlossen wurde. Durch die erfolgreiche Umsetzung
einer nachhaltigen Bauweise und der Nutzung von Biogas
entspricht das Objekt dem modernen Energiestandard
KFW 55EE. Zudem erhdlt das Gebdude eine ESG-Zertifi-
zierung und eine Zertifizierung gemaR dem LEED-Gold-
standard.

Bauzeit: 05/2022 bis 02/2024
Bruttogeschossfache: 6.138 m?
Appartements: 157 Stick
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DESPAG Workspace, Ingolstadt

Nachhaltiges Biirogebdude mit hoher Flexibilitat
und Drittverwendungsfahigkeit (ESG-zertifiziert)

Nach neunmonatiger Planungs-, Abriss- und Sanierungs-
zeit wurde in Ingolstadt ein modernes Entwicklungs- und
Birogebdude gebaut. Alle Leistungen vom Grundsticks-
aufkauf Uber Baurechtschaffung, Vermietung bis zum
schlisselfertigen Bau des Gebdudes wurden von Geiger
Ubernommen. Beim Projekt DESPAG Workspace wurde
auf einem 7.232 m? groBen Grundstick ein finfstockiges
Gebaude fir Biro- und Gewerberdume errichtet. Um den
Anforderungen des Marktes stets einen Schritt voraus zu
sein, wurde Uber eine Mietfldche von ca. 16.000 m? ein
flexibles Raumeinteilungskonzept implementiert, welches
je nach Bedarf Einzel- oder Groraumbiros erméglicht.
Die Flachen mit moderner Technik, raumhohen Fenstern
und grof3zigigen Deckenhdhen sind so fir Bironutzer
aller Branchen interessant. Durch seine zentrale Lage
zur Innenstadt und seiner ginstigen Verkehrsanbindung
eignet sich das Gebdude optimal fir die Ansiedlung von
Entwicklern, Kanzleien und Ingenieur- oder Verwaltungs-
biros. Ebenfalls wurden 338 komfortable Parkmdglich-
keiten, sowohl ober- als auch unterirdisch sowie zehn
Parkplatze mit E-Ladesdulen geschaffen. Das Gebdude
verfugt Uber KFW 55-Standard. Das Projekt wurde zudem-
mit dem LEED-Goldstandard als auch ESG-zertifiziert.

Bauzeit: 11/2019 bis 10/2021
NutzfAache: 16.000 m?
Stellplatze 338 Stick

Kontakt

Martin Berghofer

Geschaftsfihrer
Geiger Projektentwicklung

Herzmanns 10
87448 Waltenhofen

Telefon +49 (0) 8379 2348-310
Mobil +49 (0) 160 9538 0873

Roman Hohne

Leiter Gewerbe
Geiger Projektentwicklung

Stuttgarter StraBe 41/1
71254 Ditzingen

Telefon +49 (0) 7156 48045-11
Mobil +49 (0) 17197 42 894



GelGer

Wir schaffen die
Kreislaufgesellschaft.

Wir gestalten und bauen, erhalten und sanieren, bereiten auf und recyceln, ganz im Sinne
eines méglichst geschlossenen Kreislaufs. Aber wir gewinnen und entsorgen auch, da noch
nicht Gberall eine Wiederverwertung maoglich ist — dies jedoch mit gréBter Zuverldssigkeit und
einem hohen Verantwortungsbewusstsein. In mehr als 20 Geschdaftsfeldern bieten wir zahl-
reiche Leistungen entlang der Wertschépfungskette wie zum Beispiel schllsselfertiges Bauen,
Holzsystembau, Bauwerk-, Kanal- und Umweltsanierung, Recycling, Baustoffe, Entsorgung und
Logistik. Hohe Einsatzbereitschaft, Flexibilitat und Eigeninitiative zeichnet jeden von uns aus.

Mehr erfahren unter
www.kreislaufgesellschaft.de

und alles zu unseren Leistungen auf
www.geigergruppe.de



